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АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА ТЫНДЫ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ


14.04.2021

      


                
 № 

828

      

г. Тында

О подготовке документации по внесению изменений в проект планировки территории «Проект детальной планировки (ПДП) для малоэтажной застройки на 300 коттеджей в микрорайоне «Северный» г. Тынды» и разработке проекта межевания территории микрорайона «Северный» 
г. Тынды
В целях выделения элементов планировочной структуры, установления параметров элементов планировочного развития элементов планировочной структуры, установления границы территорий общего пользования, границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристики и очередность планируемого развития территории, определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, а также земельных участков, подлежащих изъятию, руководствуясь статьями 45 и 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом города Тынды, Администрация города Тынды
п о с т а н о в л я е т :

1. Приступить к подготовке документации по внесению изменений в проект планировки территории «Проект детальной планировки (ПДП) для малоэтажной застройки на 300 коттеджей в микрорайоне «Северный» г. Тынды» и разработке проекта межевания территории микрорайона «Северный» г. Тынды.

2. Утвердить техническое задание на оказание услуг по внесению изменений в проект планировки территории «Проект детальной планировки (ПДП) для малоэтажной застройки на 300 коттеджей в микрорайоне «Северный» г. Тынды» и разработка проекта межевания территории микрорайона «Северный» г. Тынды согласно Приложению к настоящему постановлению.

3. Администрации города Тынды в лице отдела архитектуры, капитального строительства и градостроительства обеспечить подготовку документации по внесению изменений в проект планировки территории «Проект детальной планировки (ПДП) для малоэтажной застройки на 300 коттеджей в микрорайоне «Северный» г. Тынды» и разработке проекта межевания территории микрорайона «Северный» г. Тынды.

4. Опубликовать настоящее постановление в официальном периодическом печатном издании города Тынды газете «Авангард» и разместить в сети Интернет на официальном сайте Администрации города Тынды.

5.   Настоящее постановление вступает в силу после его официального опубликования.
6.   Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя главы Администрации города Тынды по вопросам  жизнеобеспечения городского хозяйства, благоустройства и  градостроительства В.В. Плюхина.

Мэр города Тынды                                                          

   М.В. Михайлова

Приложение 
к постановлению Администрации города Тынды от «14» апреля 2021 № 828
ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ

на оказание услуг по внесению изменений в проект планировки территории «Проект детальной планировки (ПДП) для малоэтажной застройки на 300 коттеджей в микрорайоне «Северный» г. Тынды» и разработка проекта межевания территории микрорайона «Северный» г. Тынды
	1.
	Наименование услуги 
	Внесение изменений в проект планировки территории «Проект детальной планировки (ПДП) для малоэтажной застройки на 300 коттеджей в микрорайоне «Северный» г. Тынды» и разработка проекта межевания территории микрорайона «Северный» г. Тынды

	2.
	Заказчик
	Администрация города Тынды

	3.
	Границы проектирования
	Территория земельного участка, расположенного по адресу: Амурская область, город Тында, кадастровый квартал 28:06:010603, в соответствии с  приложением 1 к постановлению Администрации города Тынды от 20.02.2021 №366  

	4.
	Правовая, нормативная и методическая база для проведения работ
	1. Градостроительный кодекс Российской Федерации;

2. СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений;

3. Приказ Минэкономразвития России от 09.01.2018 №10 «Об утверждении Требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения и о признании утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 7 декабря 2016 г. №793»;
3. Постановление Правительства Российской Федерации от 31.03.2017 №402 «Об утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, и о внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 г. №20»;
4. Генеральный план города Тынды, утвержденный решением Тындинской городской Думы от 04.06.2009 №530 (в редакции решения Тындинской городской Думы от 20.12.2010 №220, нормативных правовых актов от 27.06.2014 №20-НПА (решение Тындинской городской Думы от 27.06.2014 №155-Р-ТГД-VI), от 15.12.2015 №43-НПА (решение Тындинской городской Думы от 15.12.2015 №343-Р-ТГД-VI));

5. Нормативный правовой акт города Тынды от 15.12.2015 №44-НПА «О Правилах землепользования и застройки города Тынды (городского округа)», принятый решением Тындинской городской Думы  от 15.12.2015 №344-Р-ТГД-VI (в редакции  нормативных правовых актов города Тынды от 14.12.2017 №46-НПА (решение ТГД от 14.12.2017 №672-Р-ТГД-VI), от 28.12.2020 №41-НПА (решение ТГД  от 28.12.2020 №310-Р-ТГД-VII));
6. Нормативный правовой акт города Тынды  №18-НПА от 27.06.2019 «О местных нормативах градостроительного проектирования города Тынды», принятый решением Тындинской городской Думы №142-Р-ТГД-VII от 27.06.2019;

7. Постановление Правительства Амурской области от 20.12.2019 №749 «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Амурской области».

	5.
	Цели и задачи работы
	1. Осуществить внесение изменений в проект планировки территории с целью: 

1) выделения элементов планировочной структуры;

2) установления границы территорий общего пользования, границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства (исключить объект дошкольного образования);

3) определения характеристики и очередность планируемого развития территории.

2. Осуществить подготовку проекта межевания территории с целью:

1)  определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, а также земельных участков, подлежащих изъятию.
2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление комплексного развития территории, при условии, что такое установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.

	6.
	Исходные данные 
	1. Материалы генерального плана города Тынды, утвержденного решением Тындинской городской Думы от 04.06.2009 №530 (в редакции решения Тындинской городской Думы от 20.12.2010 №220, нормативных правовых актов от 27.06.2014 №20-НПА (решение Тындинской городской Думы от 27.06.2014 №155-Р-ТГД-VI), от 15.12.2015 №43-НПА (решение Тындинской городской Думы от 15.12.2015 №343-Р-ТГД-VI));
2. Материалы нормативного правового акта города Тынды от 15.12.2015 №44-НПА «О Правилах землепользования и застройки города Тынды (городского округа)», принятого решением Тындинской городской Думы  от 15.12.2015 №344-Р-ТГД-VI (в редакции  нормативных правовых актов города Тынды от 14.12.2017 №46-НПА (решение ТГД от 14.12.2017 №672-Р-ТГД-VI), от 28.12.2020 №41-НПА (решение ТГД  от 28.12.2020 №310-Р-ТГД-VII));

3. Материалы нормативного правового акта города Тынды  №18-НПА от 27.06.2019 «О местных нормативах градостроительного проектирования города Тынды», принятого решением Тындинской городской Думы №142-Р-ТГД-VII от 27.06.2019.

4. Материалы проекта планировки территории «Проект детальной планировки (ПДП) для малоэтажной застройки на 300 коттеджей в микрорайоне «Северный» г. Тынды» (2008 г., шифр 2008-176);

5. Постановление Администрации города Тынды от 20.02.2021 №366 «О резервировании земельного участка, расположенного по адресу: Амурская область, город Тында, кадастровый квартал 28:06:010603»;

6. Постановление Администрации города Тынды от 14.04.2021 №828 «О подготовке документации по внесению изменений в проект планировки территории «Проект детальной планировки (ПДП) для малоэтажной застройки на 300 коттеджей в микрорайоне «Северный» г. Тынды» и разработке проекта межевания территории микрорайона «Северный» г. Тынды».  

	7.
	Состав и содержание документации по планировке территории
	В соответствии с требованиями ст. 42 Градостроительного кодекса Российской Федерации проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.
Основная часть проекта планировки территории включает в себя:
1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:

а) красные линии. 

б) границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры;

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

2) положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры. Для зон планируемого размещения объектов местного значения в такое положение включаются сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения указанных объектов, а также в целях согласования проекта планировки территории в соответствии с частью 12.7 статьи 45 Градостроительного кодекса информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение указанных объектов, фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения;

3) положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.
Материалы по обоснованию проекта планировки территории содержат:

1) карту планировочной структуры территории городского округа города Тынды с отображением границ элементов планировочной структуры;

2) результаты инженерных изысканий в объеме, предусмотренном разрабатываемой исполнителем работ программой инженерных изысканий, в случаях, если выполнение таких инженерных изысканий для подготовки документации по планировке территории требуется в соответствии с Градостроительным кодексом;

3) обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

4) схему организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и пешеходов, отражающую местоположение объектов транспортной инфраструктуры и учитывающую существующие и прогнозные потребности в транспортном обеспечении на территории, а также схему организации улично-дорожной сети;

5) схему границ зон с особыми условиями использования территории;
6) обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также применительно к территории, в границах которой предусматривается осуществление комплексного развития территории, установленным правилами землепользования и застройки расчетным показателям минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения;

7) схему, отображающую местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства;

8) варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории (в отношении элементов планировочной структуры, расположенных в жилых или общественно-деловых зонах);

9) перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне;

10) перечень мероприятий по охране окружающей среды;

11) обоснование очередности планируемого развития территории;

12) схему вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной защиты территории, подготовленную в случаях, установленных уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, и в соответствии с требованиями, установленными уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти;

13) иные материалы для обоснования положений по планировке территории.

В соответствии с требованиями ст. 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта.
Основная часть проекта межевания территории включает в себя текстовую часть и чертежи межевания территории.

1. Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя:

1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования;

2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом;

4) сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. Координаты характерных точек границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания, определяются в соответствии с требованиями к точности определения координат характерных точек границ, установленных в соответствии с Градостроительным кодексом для территориальных зон.

На чертежах межевания территории отображаются:

1) границы планируемых и существующих элементов планировочной структуры;

2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории в соответствии с пунктом 2 части 2 статьи 43 Градостроительного кодекса;

3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

5) границы публичных сервитутов.         
Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя чертежи, на которых отображаются:

1) границы существующих земельных участков;

2) границы зон с особыми условиями использования территорий;

3) местоположение существующих объектов капитального строительства;

4) границы особо охраняемых природных территорий.

	8.
	План мероприятий, которые необходимо выполнить исполнителю в рамках подготовки документации
	1. Осуществить сбор исходных данных в соответствии с п. 6 настоящего технического задания; 

2. Выполнить инженерные изыскания в соответствии с п. 9 настоящего технического задания (до начала проектных работ);

3. Откорректировать проект планировки территории;

4. Разработать проект межевания территории;

5. Согласовать документацию с сетевыми организациями;

6. Представить проект для проведения публичных слушаний или общественных обсуждений;

7. Исправить замечания по итогам публичных слушаний или общественных обсуждений.

	9.
	Перечень видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории и требования к их выполнению
	Инженерно-геодезические изыскания.

При выполнении топографической съемки для разработки проекта планировки и проекта межевания должны выполняться:

1) сбор и анализ дополнительных топографо-геодезических материалов, включая материалы и данные изысканий прошлых лет;

2) построение (развитие) опорной геодезической сети;

3) создание  планово-высотной съемочной геодезической сети;

4) топографическая съемка в масштабе 1:500 с высотой сечения рельефа 0,5 м;

5) составление и размножение инженерно-топографических планов;

6) камеральная обработка материалов;

7) составление технического отчета;

8) схемы и планы инженерных сооружений (коммуникаций);

9) материалы используемых съемок подземных коммуникаций и сооружений;

10) Уведомление лиц, права, которых могут быть затронуты при проведении инженерных изысканий.

Провести согласование с:

1. АО «КСБ»
2. ООО «ЖДК-Энергоресурс»
3. ПАО «ФСК ЕЭС»
4. МУП  «Горэлектротеплосеть»
5. ПАО  «Ростелеком»
6. ООО «Транссвязьтелеком»
7. Администрацией города Тынды.

Материалы и результаты инженерных изысканий представить на бумажных и электронных носителях. Информация в текстовой форме в форматах doc, docx и pdf. Информация в растровой модели в форматах tiff, jpeg и pdf. Информация в векторной модели в обменных форматах mif/mid, dwg. Представляемые пространственные данные должны иметь привязку к системе координат МСК-28.

	10.
	Требования к оформлению документации
	Документация передается заказчику в 3 экземплярах на бумажных носителях и в электронном виде тип предоставляемых файлов – документ  Word и PDF; графические материалы предоставляется в векторной модели в обменных форматах mif/mid, dwg. Графические материалы выполняются в М 1:500.

	11.
	Согласование
	1. Промежуточные согласования разделов проекта и вариантов планировочных решений с управлением благоустройства и строительно-разрешительной документации осуществляет исполнитель;

2. Исполнитель представляет окончательное решение для рассмотрения на публичных слушаниях или общественных обсуждениях;

3. Исполнителем осуществляется доработка проекта с учетом замечаний результатов публичных слушаний или общественных обсуждений.

	12.
	Сроки оказания услуги
	90 дней с момента заключения контракта


Приложение 1
к постановлению Администрации города Тынды от__20.02.2021___№___366_____
Схема резервируемого земельного участка, расположенного по адресу: Амурская область, г. Тында, кадастровый квартал 28:06:010603
	

	Условный номер земельного участка -
Площадь земельного участка 331049 м2
Обозначение характерных точек границ
Координаты, м
X
Y
1
2
3
1

999076.03

2300081.31

2

999042.20

2300081.85

3

998913.50

2300214.46

4

998815.82

2300273.94

5

998838.74

2300410.35

6

998763.98

2300448.00

7

998833.28

2300594.79

8

998827.82

2301124.63

9

998778.72

2301316.16

10

999059.73

2301400.19

11

999085.65

2301310.15

12

999100.38

2300771.58

13

999104.20

2300474.73

14

999105.29

2300317.58

15

999099.29

2300244.46

1

999076.03

2300081.31
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	Масштаб 1:8000

	Система координат: МСК-28 зона 2

	Условные обозначения:
[image: image3.png]



граница резервируемого земельного участка
[image: image4.png]



граница земельного участка, стоящего на государственном кадастровом учете



